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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Svea Ett
Styrelsen uppré&ttar harmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som léaser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2013-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-09-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Jarfalla.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten BARKARBY 2:29 sedan ar 2015. Féreningen har 71 bostadsratter om
totalt 5 507 kvm och 4 lokaler om 234 kvm.

Ldgenhetsférdelning:

33

22
13

0 3 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsdkring ingdr fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Styrelsens sammansdttning

Bengt Lindqvist Ordférande
Adriana Spata Styrelseledamot
Anelja Adekova Styrelseledamot

Jerzy Jacek Rajzer  Styrelseledamot
Joanna Herngvist Styrelseledamot

Yonas Tekle Styrelseledamot

Valberedning
Semra Caliskan Igh 153 och Anita Sdlving Igh 553.

Firmateckning

Féreningens firma férutom styrelsen tecknas av tvé ordinarie ledaméter i férening. Férutom Bengt Lindqvist
besléts att dven Joanna Hernqvist har attest- och granskningsratt fér fakturor hos SBC
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Revisorer

Ole Deurell Revisor Parameter Revision

Féregdende féreningsstédmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-12-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen foéljer en underhdllsplan som uppréttades 2023 och strécker sig fram till 2025. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2021-2022  Garden Tingvalla Mark

2021-2022  Undercentral Indoor Energy

2015-2022  Stddning Fastighet Garage Stddpoolen
2015-2022  Hissar Schindler

2015-2022  Garagport Hérmann

2015-2021 Sedumtak Ljungs Sedum

Planerade underhadll

2023-2024  Byte varmvattenmdtare i respektive ldgenhet

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning Fastighet Driftia

Ekonomisk forvaltning SBC

Skadedjur Nomor

Tingvalla Mark Tradgérd

Hiss Schindler
Varmvattenmdtare Brunata
Garageport Horman

Fibernat Internet Stadsndtsbolaget
Besiktningar Dekra

Stddning Stddpoolen

El EON

Fjarrvarme EON

Kollektivt bredband Bahnhof
Passagesystem Stockholm Security
Gym Sports Consulting
Sopsug Envac

Grovavfall Urbaser

Férpackningar évr atervinning Prezero

Undercentral virmesystem Indoor Energy

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsdret har omma@lning skett av samtliga dérrportar mot gatan samt karmarna till de stora
entréfonstren.
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Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2022 - 2023

Avgifterna hdjdes 2023-01-01 fradmst som féljd av hégre rdntekostnader samt 6kade energikostnader. Budget
fér 2023-2024 pekar pd ingen eller ringa 8kning av avgifter

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2019-04-01 med -1,92% och 2023-01-01 med 12,00%.

Férdndringar i avtal

Avtalet med tradgdrdsentreprenér Tingvalla Mark sades upp per 2023-04-30. Ny leverantér av
traddgdrdstjanster , féretaget 55+, tilltradder 2023-11-01

Ovriga uppgifter

Omfattande vattenskada som krévt ombyggnad av tva vatrum pé Karlslundsvdgen 5 har genomférts. Detta

har varit ett garantiarbete som belastat byggherren och inte féreningen. Omfattande tid och resurser har

lagts ner av styrelsen i samband med detta

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under @ret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 17. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 13 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 5050 223 4754 995 4 637 994
Resultat efter fin. poster 820 800 563 611 793 907
Soliditet, % 70 70 70
Bostadsyta, kvm 5442 5442 5442
,&rsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 704 665 665
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 965 13 009 13 053
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 60 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 69 54 37
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 43 38
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-06-30 resultat ovriga poster 2023-06-30
Insatser 159 900 000 - - 159 900 000
Fond, yttre
underhdll 1387 944 - 198 165 1586109
Balanserat resultat 3914 932 563 611 -198 165 4280 378
Arets resultat 563 611 -563 611 820 800 820 800
Eget kapital 165 766 487 o 820 800 166 587 287
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 5050 223 4 754 994
Rorelseintdkter 2 241 17 373
Summa rérelseintdkter 5052 464 4772 367

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 8 -243 170 -220 337
Personalkostnader 9 -147 921 -125 613
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -841 512 -841 512
Driftskostnader 3,4,6,7 -2 333938 -2 499 308
Summa rérelsekostnader -3 566 540 -3686770
RORELSERESULTAT 1485 924 1085598

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 78 698 26 520

Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -743 822 -548 507

Summa finansiella poster -665 124 -521987

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 820 800 563 611

ARETS RESULTAT 820 800 563 611
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 224 398 343 225 239 855
Summa materiella anléggningstillgdngar 224 398 343 225 239 855
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 50 000 50 000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 224 448 343 225 289 855
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 646 4 671
Ovriga fordringar 13 2 632159 1424 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 463 890 454 552
Summa kortfristiga fordringar 3130 696 1884163
Kassa och bank

Kassa och bank 10 209 462 10 145 269
Summa kassa och bank 10 209 462 10 145 269
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 340 158 12 029 431
SUMMA TILLGANGAR 237788 501 237 319 286
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 900 000 159 900 000
Fond fér yttre underhdll 1586 109 1387 944
Summa bundet eget kapital 161486 109 161287 944
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4280 378 3914 932
Arets resultat 820 800 563 611
Summa fritt eget kapital 5101178 4 478 543
SUMMA EGET KAPITAL 166 587 287 165 766 487
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 70 315 943 70 555 943
Summa langfristiga skulder 70 315 943 70 555 943
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 240 000 240 000
Leverantorsskulder 81024 90 331
Skatteskulder 113 540 120 220
Ovriga kortfristiga skulder -83 890 27 005
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 534 597 519 300
Summa kortfristiga skulder 885 271 996 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237788 501 237 319 286
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Arsredovisningen for Brf Svea Ett har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsnédmndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,5-5%

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Frslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostader 3833 254 3616 906
Hyresintdkter lokaler, moms 472 865 442 392
Hyresintdkter garage, moms 456 540 454 552
Hyresintakter forréd 92 600 94200
Vatten (0] 126
Vatten, moms 60 365 (0]
Varmvatten (0] 121734
Varmvatten, moms Q4 647 0]
Drdjsmdlsranta 64 0]
Pantsattningsavgift 14 469 11109
Andrahandsuthyrning 13 413 13977
Vidarefakturerade kostnader 500 (0]
Ores- och kronutjémning 5 2
Ovriga intdkter 2 241 3650
,&terbdring férsakringsbolag (0] 13723
Overlatelseavgift 11502 0]
Summa 5052 464 4772367
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 92 497 88190
Fastighetsskotsel utéver avtal 18 084 21735
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 38 208 43 051
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 11 034 30190
Larm och bevakning 9 441 0]
Stddning enligt avtal 170 117 164 679
Stddning utéver avtal 5902 20 538
Hissbesiktning (0] 10 182
Bevakning (0] 13 699
Myndighetstillsyn (0] 11 607
Gdérdkostnader 0 1504
Gemensamma utrymmen 17 122 19 025
Sophantering 0 1248
Snéréjning/sandning 29 035 26 904
Serviceavtal 138 267 85 324
Férbrukningsmaterial 10 982 42 373
Summa 540 689 580 249

Sida 10 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 0c89e2161910144d8df01394cde20609c93dcc7bcd3b1db02f4b3f097c946df84a15b33f3c45b8371e763be93c8ec45d730953e5f3a067¢7c8ch267c68d0b8h3



Brf Svea Ett
769626-1689

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsférbattringar 204 (0]
Hyreslokaler 12 420 17 968
Sophantering/atervinning 0 2 820
Dérrar och l&s/porttele 6 066 5217
Ovriga gemensamma utrymmen 3834 6 449
VVS 45 526 (0]
Varmeanldggning/undercentral 5436 43 889
Ventilation 64 419 3881
Elinstallationer 3100 42 548
Hissar 87 646 124 408
Fonster (0] 22 658
Mark/gérd/utemiljé 2 403 26 363
Garage/parkering 3188 0
Summa 234 242 296 201
NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
Underhdll av byggnad (0] 28 019
VVS 0 45 873
Varmeanldggning 34 510 63 354
Tele/TV/bredband/porttelefon (0] 21737
Hiss (0] 97 538
Summa 34510 256 521
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 390 150 349 855
Uppvérmning 391842 308 229
Vatten 244 018 246 426
Sophdmtning/renhdlining 214 580 178 662
Summa 1240 590 1083171
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsférsakringar 90 465 81324
Bredband 157 822 166 223
Fastighetsskatt 35620 35620
Summa 283 907 283167
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 661 5000
Tele- och datakommunikation 6319 14 011
Inkassokostnader 1961 0]
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 45 0]
Revisionsarvoden extern revisor 34 018 24 532
Fritids och trivselkostnader 2 091 3550
Foreningskostnader 1700 1246
Férvaltningsarvode enl avtal 130 332 126 204
Overlatelsekostnad 3677 o]
Pantsattningskostnad 8 667 0]
Administration 35370 24102
Konsultkostnader 11360 14 831
Bostadsrdtterna Sverige 6 970 6 860
Summa 243170 220 337
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 115 650 104 226
Lagstadgade arb giv avg 32271 21387
Summa 147 921 125 613
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetsl&n 741 966 548 507
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1856 0]
Summa 743 822 548 507
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 231248 137 231248 137
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 231248 137 231248137
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 008 282 -5166 771
Arets avskrivning -841512 -841512
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 849 794 -6 008 282
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 224 398 343 225 239 855
| utgdende restvdrde ingdr mark med 66 025 525 66 025 525
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 113 944 000 113 944 000
Taxeringsvdrde mark 37 618 000 37 618 000
Summa 151562 000 151562 000
NOT 12, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto (0] 41758
Klientmedel hos SBC (0] 551181
Transaktionskonto hos SBC 1580 959 0]
Borgo rantekonto hos SBC 1050 000 832 000
Summa 2 630 959 1424 939
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Upplupna intdkter 456 540 454 552
Upplupna rdnteintdkter 7 350 0]
Summa 463 890 454 552
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NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2022 - 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld

éndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Nordea 2025-03-19 092 % 23 400 000 23 640 000
Danske Bank 2024-04-02 0,51% 24 000 000 24 000 000
Handelsbanken 2024-03-30 414 % 23 155 943 23155 943
Summa 70 555 943 (0]
Varav kortfristig del 240 000 240 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 355 943 kr.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader 0 9726
Uppl kostn rantor 938 Q44
Uppl kostnad arvoden 111 450 102 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 35 017 32140
Forutbet hyror/avgifter 387192 374190
Summa 534 597 519 300
NOT 17, STALLDA SAKERHETER
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 73 000 000 73 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut att byta ut varmvattenmatare i respektive ldgenhet under verksamhetsdret 2023-2024
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Underskrifter

Ort och datum

Bengt Lindqvist Adriana Spata
Ordférande Styrelseledamot
Anelja Adekova Jerzy Jacek Rajzer
Styrelseledamot Styrelseledamot
Joanna Herngvist Yonas Tekle
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats - -

Parameter Revision
Ole Deurell
Revisor
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